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GrUnder und Eigentimer von

Rita Meier: Hallo Rolf, es ist schon,
dass Sie sich Zeit nehmen fiir das
Interview mit uns. Was sicher alle
interessiert: Wie sind Sie nach
Nova Scotia gekommen und dann
noch nach Cape Breton Island?

Rolf Bouman: Im Jahre 1979 hatten
sich meine Eltern entschieden, in
Nova Scotia Land zu erwerben, u. a.
auch aus der Frustration heraus, dass
sie in Deutschland dreimal aufgrund
staatlicher Entscheidungen viel Geld
bei Immobilien verloren hatten. In
einem Fall wurde eine Autobahn di-
rekt vor unser Haus gebaut, und so-
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mit hatte das Objekt derartig stark
an Wert verloren, dass die Deutsche
Bank die Hypothek zuriickforderte,
obwohl meine Eltern alle Zahlungen
immer piinktlich getatigt hatten. Das
Ergebnis war ein Notverkauf mit viel
Verlust.

Im zweiten Fall wurde das Land um
unser Haus zu einem Hochhausbau-
gebiet erklart. Auch bei dieser Mass-
nahme haben meine Eltern wieder
viel Geld bei der zweiten Immobilie
verloren. Als ein dritter, dhnlicher
Vorfall stattfand, waren meine Eltern
nicht mehr bereit, ihr hart verdientes

Geld in Deutschland anzulegen und
hatten sich 1979 fir das Land Kana-
da als Kapitalanlage entschieden, da
schon damals viele Faktoren fir Ka-
nada sprachen. Viele dieser Faktoren,
die sich heute noch weiter vergiins-
tigt haben, sprechen natirlich heute
noch mehr fir Kanada. Allerdings
haben meine Eltern damals bei ihrem
kanadischen Landkauf einem kana-
dischen Landanbieter aus Toronto
sehr stark vertraut und sind beim
Kauf ihres ersten Grundstickes sehr
unfair behandelt worden. Dieses hat-
ten wir allerdings erst einige Jahre
nach dem Landkauf bemerkt.
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Wie sind Sie auf die Idee
gekommen und wann haben Sie
das Business gestartet?

Meine Eltern hatten mich dann be-
auftragt, ihre Eigentumsverhéltnisse
bzw. Vermessung fiir das kanadische
Grundstiick zu kldren, und dadurch
habe ich gllcklicherweise Notare
und Vermesser kennengelernt, die
flr meine spateren Aktivitdten als
Erschliessungstrdger sehr wichtig
wurden.

Urspriinglich stand ich Kanada je-
doch als Jugendlicher recht negativ
gegeniber, da ich viele Vorurteile,
primdr von den deutschen Medien
gepragt, aufgebaut hatte. So dach-
te ich z.B. falschlicherweise, dass es
in Nova Scotia einen langen Winter
gibt, man sehr einsam wohnen wiir-
de, keine drztliche Versorgung vor-
handen sei und man sich primar von
der Jagd ernahrt. Heute schmunzle
ich natirlich Gber solche Gedanken,
weil ich erfahren habe, dass diese
Vorurteile vollkommen falsch sind.
Oft Giberrascht es viele unserer Kun-
den, wenn sie uns auf unseren euro-
pdischen Messestdanden besuchen,
dass wir auf dem Breitengrad Siid-
frankreichs wohnen, lange bis (ber
30 Grad warme Sommer erleben und
auch nur 3-4-monatige angenehme
Winter haben. Ein Arzt ist praktisch
Uberall in erreichbarer Néhe vorhan-
den. Ebenso gilt dieses fir Einkaufs-
moglichkeiten, Krankenh&duser, Kul-
turzentren usw. In der Ndhe unseres
Kulturzentrums Aulds Cove liegt
unter anderem die beste Universitat
Kanadas, die StFX University, Antigo-
nish.

Um also auf lhre Frage zuriickzu-
kommen, warum ich auf die Idee

gekommen bin, in Kanada Land-
flichen am Wasser zu erschlies-
sen, kann ich darauf zweifach ant-
worten. Erstens hatte ich damals,
nach anfanglicher Skepsis, flr das
Land Kanada und ein zukinftiges
Leben hier sehr gute private und
berufliche Chancen gesehen und
zweitens wollte ich meinen Eltern
dabei helfen, bei ihrem ersten ka-
nadischen Grundstlick Eigentums-
rechte und Vermessungen in Ord-
nung zu bringen, die entweder gar
nicht vorhanden waren oder nur
fehlerhaft vorlagen. Damals habe
ich schon eine grosse Marktliicke
gesehen, was den ausldndischen
Markt fir kanadische Grundstiicke
betrifft. Dies bringt mich zu dem ei-
gentlich wichtigen Punkt, der darin
besteht, dass es normalerweise sehr
schwierig ist, besonders, wenn man
nicht die englische Sprache einiger-
massen beherrscht, eine Immobilie
von privat oder auch einem Makler
zu erwerben.
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Um also Immobilienerwerb erheb-
lich zu vereinfachen und einzig-
artige Eigentumsgarantien und Um-
tauschrechte geben zu kénnen, zu
denen u.a. auch ein sehr breitgeféch-
erter Service nach einem Landkauf
gehort, habe ich Ende der 80er-Jahre
die Firma Canadian Pioneer Estates
Ltd. ins Leben gerufen, die primér
sorgfaltig ausgesuchte Baulandfla-
chen am Wasser erschliesst. Seit
1989 haben wir (iber 900 Objekte er-
schlossen und verkauft und sind noch
nie gerichtlich belangt worden. Diese
Tatsache hat mir bewiesen, dass mei-
ne urspringliche Idee durchfiihrbar
war. Da ich natlirlich damals ohne
Geld nach Nova Scotia kam, musste
ich erst mal als Schweisser in einer
Kohlemine, Gartner, Holzfaller und
Anstreicher arbeiten, um meinen
Lebensunterhalt zu verdienen. Ich
habe zu diesem Zeitpunkt aber auch
schon flir die damals bestehende
Immigrationsbehdrde in Sydney als
Dolmetscher gearbeitet. Ebenso hat-
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ten sich mehrere kanadische Makler
entschlossen, meine Dienste als Dol-
metscher in Anspruch zu nehmen, da
es doch schon recht oft zu massiven
Verstandnisproblemen und Missver-
standnissen gefiihrt hatte, ohne Dol-
metscher zu arbeiten.

Wo haben Sie denn lhre erste
Abparzellierung gestartet?

In den letzten 20 Jahren haben un-
sere Landerschliessungsaktivitaten
primdr auf Cape Breton Island statt-
gefunden. Sie kennen Cape Breton
Island selber sehr gut, da ja auch Sie
ein Haus hier besitzen, und daher
brauche ich nicht in grésserer Form
darauf einzugehen, dass Cape Bre-
ton von Kanadiern mit Recht als das
«Masterpiece of Nova Scotia» be-
zeichnet wird und landschaftlich
unbeschreiblich schdn ist. Allein
der Uber 1000 km? grosse Bras d'Or

Lake, der im Sommer sehr ange-
nehme Badetemperaturen aufweist,
ist ein Paradies. Der Bras d'Or Lake
ist mehr als doppelt so gross wie der
Bodensee. An diesem See haben wir
viele Landflachen erschlossen. Pri-
madr liegen ohnehin unsere Erschlies-
sungsflachen an Seen, Fliissen und
am Atlantik, da unsere internationa-
le Klientel sich freizeitméssig doch
meist sehr zum Wasser hingezogen
fuhlt. Sicherlich geht wvon einem
eigenen Ufergrundstiick auch eine
héhere Lebensqualitat aus. Unsere
erste Erschliessung lag daher am
Bras d'Or Lake, im Siiden von Rich-
mond County.

Was beinhaltet die Tatigkeit Ihres
Unternehmens?

Hauptsdchlich sind wir als Erschlies-
sungstrager tatig, haben aber mittler-
weile auch ein Kulturzentrum aufge-
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baut. Nebenher helfen wir gerne bei
vielen Dienstleistungsbedirfnissen
wie z.B. Hauswartung, Griindung ei-
ner Existenz in Kanada, Strassenbau
usw. Einige unserer Kunden vermie-
ten auch ihre Hauser und benétigen
hierbei Hilfestellung.

Was raten Sie lhren Kunden
betreffs Landkauf?

Grundlegend sollte jeder sich Gedan-
ken machen, was er erwerben méchte
bzw. wie ein Grundstlick genutzt wer-
den sollte. Wer noch keine genaue Vor-
stellung hat, sollte vielleicht erst mal
Urlaub in Nova Scotia machen. Gerne
sind wir hierbei behilflich. In jedem Fall
sollte man seinem Grundstiicksanbie-
ter sehr viele Fragen stellen, und falls
es zu einem Landkauf kommt, auch
massivste Recherchen betreiben.
Wir bieten unseren Kunden z.B. wahl-
weise an, einen Kauf iber eine nam-
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hafte Bremer Kanzlei oder auch iber
den kanadischen Rechtsanwalt/No-
tar Anthony L. Chapman abzuwickeln.
Anthony L. Chapman ist unter ande-
rem auch als deutscher Honorarkon-
sul fur unsere vier Atlantikprovinzen
zustandig, und in dieser Kanzlei gibt
es unter 170 Rechtsanwalten und No-
taren auch viele deutschsprachige
Mitarbeiter. Grundlegend setzen wir
uns mit jedem Immobilieninteres-
senten flr einige Stunden zu einem
Gesprdch in unserem Kulturzentrum
zusammen, um die Wdinsche und
Ideen des einzelnen Interessenten
kennen zu lernen. Eine dhnliche Be-
ratung erhalten sie auch auf unseren
deutschen Messestdnden. Viele Men-
schen suchen u. a. auch eine Kapital-
anlage, was sicherlich machbar ist,
wenn das Grundstiick sehr sorgfaltig
ausgesucht wird. Die Landverfligbar-
keit verringert sich seit 40 Jahren,
da der Staat permanent Landflachen
zurlickkauft und im Gegenzug kein
Land mehr verdussert. Hierflr gibt es
viele Griinde, auf die ich hier kurzfris-
tig nicht eingehen kann. Auf unserer
Webseite www. canadapioneer.com
habe ich diesen Sachverhalt genauer
erklart.

Was ist mehr der Trend,
Ferienhduser oder «permanent»
bewohnte Hauser?
Ich denke, dass sich der Trend in den
vergangenen 10 Jahren verdndert
hat. Immer mehr unserer Kunden, die
friher ihre Hauser nur auf Urlaubs-
basis benutzt hatten, halten sich nun
im  Pensionsalter
oft sogar bis
zueinem
hal-

ben Jahr hier auf. Danach werden
diese Anwesen oft auch noch von
Familienangehérigen, Freunden und
Arbeitskollegen genutzt. Auch sind
etwa 40 unserer Kunden ausgewan-
dert, die sich nach vielen Ferienjah-
ren in Nova Scotia dazu entschlossen
hatten, ihren permanenten Wohnsitz
nach Kanada zu verlegen. Gliickli-
cherweise arbeiten viele dieser Kun-
den bei Canadian Pioneer Estates
Ltd. mit, und somit hatten wir von
Beginn bi-linguale Mitarbeiter. Viele
von diesen Auswanderern kann man
auch auf unseren européischen Mes-
sestanden antreffen. Interessant ist
lbrigens, dass unser Messepersonal
mir zunehmend die Tatsache zutrégt,
dass bis zu 50% der deutschen Besu-
cher an unseren Messestdnden auch
nach Auswanderung fragen. Dies
wdre vor einem Jahrzehnt undenk-
bar gewesen und spricht sicherlich
nicht fir Deutschland.

Was sehen Sie fiir Vorziige in Nova
Scotia?

DieseFragekonnteichsehrausfihrlich
beantworten und verweise wieder auf
unsere Webseite www.canadapioneer.
com. Hier mdchte ich aber wenigstens
einige Stichpunkte anfligen: Nur 5-7
Stunden Direktflug von vielen européi-
schen Flughdfen, angenehmes Klima
(schone, lange und warme Sommer
bis in den Indian Summer hinein und
herrliche, sonnige trockene Winter),
hohe Lebensqualitat, viele Freizeit-
und Entfaltungsmaglichkeiten fir die
Familie, freundliche, angenehme Men-
schen, ein gesundes Rechtssystem,
eine sehr gesunde Wirtschaft, ge-
ringe Kriminalitat, gute Infrastruktur,
wie z.B. Universitaten, Kulturzentren,
Krankenhduser, Golfplatze, Marinas,
Restaurants usw., steuerlich glnstig,
politsch sicher, und natlrlich sollte
man nicht vergessen, dass Kanada
schon seit vielen Jahren als das Land
mit der héchsten Lebensqualitat aus-
gezeichnet wird, Uber eine sehr sta-
bile Wahrung verfiigt sowie iber Bo-
denschdtze aller Art. Auch reduziert
Kanada seit 12 Jahren massivst seine
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Staatsverschuldung und ist mit mehr
als 10 Mio. km? das zweitgrésste Land
der Erde.

Nach all den Jahren, was ziehen
Sie fiir eine Bilanz? Sie haben ja
viel erlebt und gesehen und eine
sagenhafte «Sache» auf die Fiisse
gestelit.

Ich wirde mich immer wieder flr den
Schritt auszuwandern entscheiden,
denn fur mich sprechen die Mensch-
lichkeit, Teamgeist und Kanada als
Land mit Zukunftsperspektiven fir
die Familie. Ich hatte das grosse
Glick, in Nova Scotia durch viele mei-
ner Kunden, die ausgewandert sind,
sowie sehr viele Kanadier, mit denen
wir sehr eng zusammenarbeiten, ein
Uber 50-képfiges Team aufbauen zu
durfen, welches sehr eng und mit
viel Spass zusammenarbeitet. Hier
liegt Ubrigens auch der Angelpunkt,
der zum Erfolg oder zum Scheitern
fihren kann. Teamarbeit und Grup-
pengeist sind extrem wichtig. Diese
Fahigkeiten lassen leider massiv in
Europa nach. Nicht teamfdhige Men-
schen, die sich nicht an kanadische
Gegebenheiten anpassen wollen,
kénnen als «Einzelkampfer» schnell
scheitern. Schliesslich wollen wir ja
nicht «kampfen», sondern zusam-
menarbeiten. Ich habe die Erfahrung
gemacht, dass es auf menschlicher
Basis oft einfacher ist, mit Kanadi-
ern zusammenzuarbeiten, und schon
deshalb wiirde ich mich immer wieder
zu einer Auswanderung entscheiden.

Rolf, ich danke lhnen ganz herzlich
fiir das Interview und weiterhin
alles Gute and «Good Businessy.
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